




PONTI & DE ALESSANDRI

ARCHITETTI ASSOCIATI

CORSO LIBERTA’ n.42 - 20811 CESANO MADERNO (MB) TEL. 0362 504004  FAX 0362 550266

C.F. e P.I.  12736070157  - studio@pontidea.it  - www.pontidea.it – C.U. W7YVJK9

3

Indici urbanistici edilizi – previo preliminare paino attuativo - del Comparto

Piano dei Servizi -  Art. 22 – Servizi sanitari – Tipologia del servizio: servizi sanitari (Via Colzani)

- Super¿cie territoriale = 9.840,00 mq
- Et = 1.00 mq/mq.
- H max = 12,00 ml.
- I.C.= 40% St
- I.P.= 20% St
- Parcheggi pubblici = 20% Slp

PROPOSTA PROGETTUALE

Inquadramento urbanistico

Il progetto prevede la realizzazione di un nuovo centro radiologico a completamento del predetto   

Piano Attuativo, mediante la veri¿ca delle relative potenzialità edi¿catorie dei singoli lotti nel rispetto  
comunque delle indicazioni dell’intero Comparto.

Nello speci¿co le tre aree di diႇerente proprietà interne al Piano Attuativo sono così de¿nite (cfr. 

tavola 04):

- Lotto 1         mq 3.201,72 
- Lotto 2         mq    630,19
- Lotto 3        mq 6.008,09

Da cui, applicando gli indici all’area in progetto, si determinano i dati del previsto intervento riferiti 

unicamente al Lotto 3 per le potenzialità edi¿catorie e i parcheggi pertinenziali, mentre all’intero 
comparto per la  quanti¿cazione dei parcheggi pubblici.

- Super¿cie copribile (realizzabile e in progetto)   mq 2.403,24
- Slp edi¿cabile        mq  5.772,65
- Slp in progetto       mq 2.250,00
- Area parcheggio pertinenziale     mq    694,29
- Area parcheggio pubblico (riferito all’intero comparto)  mq 1.143,00
- Area permeabile (riferita al lotto 3 per intero comparto) mq 1.447,03
       

Oltre la realizzazione, nell’angolo sud est del Comparto, di una cabina di trasformazione richiesta 

da Retipiù Srl della dimensione di 5,20 m x 3,20 m.
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Il nuovo parcheggio pubblico sul Lotto 3, nonché i posti auto pertinenziali – entrambi accessibili da 
Via Bacone - sposteranno a sud il baricentro della viabilità e alleggeriranno notevolmente il carico 

d’esercizio del parcheggio esistente e quello sulla traႈcata Via Colzani.
I due accessi pedonali all’edi¿cio in progetto saranno garantiti da percorsi interni all’area di intervento 
e andranno a raccordarsi con l’esistente percorso pedonale di via Solferino.

Opere di urbanizzazione previste

Come indicato precedentemente, le opere di urbanizzazione primaria previste riguardano  

essenzialmente la formazione di un marciapiede lungo la Via Colzani e del parcheggio pubblico, 

con verde piantumato lungo la Via Bacone. 

Preso atto che l’area risulta già servita in maniera adeguata alla destinazione d’uso dagli altri 

sottoservizi (fognatura e acquedotto), l’ operatore realizzerà nell’area di intervento un vano cabina 

elettrica di trasformazione con annesso vano contatori in conformità alle richieste di RetiPiù srl.

Conformita’ alla normativa vigente in materia di superamento delle barriere architettoniche

Il progetto è stato elaborato tenendo presente il superamento e l’eliminazione delle barriere 

architettoniche per l’utilizzo degli spazi pubblici, essendo l’edi¿cio sviluppato prevalentemente su di 
un unico piano, mentre il piano superiore sarà raggiungibile tramite appositi elevatori.

Le modalità e gli accorgimenti da adottare saranno approfonditi successivamente in fase di 

progettazione esecutiva.

Nello schema distributivo dei parcheggi sono già stati previsti, in prossimità dell’ingresso dell’edi¿cio, 
stalli destinati ai disabili ed un percorso predisposto per l’avvicinamento dei mezzi di soccorso/
trasporto pazienti con ingresso secondario per barelle ed altri dispositivi.

Successivamente potranno essere individuati alcuni parcheggi di cortesia per essere utilizzati da 

famiglie con bambini di età ¿no ai due anni e da donne incinte.

vista planivolumetrica


